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ВВЕДЕНИЕ 

Обследование отдельных строительных конструкций многоквартирного жи-

лого дома по адресу: Московская область, г. Подольск, ул. Большая Зеленовская, 

д. 21 выполнено сотрудниками ООО «Стройинтех» в ноябре 2018г.  

Право на проведение данных работ подтверждено выпиской из реестра чле-

нов саморегулируемой организации №Пвр-151 от 14 июня 2018г. Ассоциация 

организаций и специалистов в сфере архитектурного-строительного проектиро-

вания «Столица-Проект» (СРО-П-067-02122009). 

Цель данной работы – визуальное обследование технического состояния от-

дельных участков стен здания в области арочных проездов жилого дома с целью 

оценки фактического состояния обследуемых элементов, а также составления 

рекомендаций по дальнейшей эксплуатации объекта обследования. 

В соответствии с поставленной целью, проводились следующие работы: 

- выполнялся общий осмотр строительных конструкций для определения 

условий их эксплуатации, фиксировались характерные дефекты несущих строи-

тельных конструкций; 

- уточнялась схема расположения отдельных строительных конструкций; 

- выполнялись вскрытия отдельных участков наружных стен; 

- разрабатывался отчет с выводами по техническому состоянию строитель-

ных конструкций и общими рекомендациями по дальнейшей эксплуатации зда-

ния. 

Геодезическая съемка, обмерные работы, поверочные расчеты несущей спо-

собности строительных конструкций и грунтов основания,  лабораторные иссле-

дования строительных материалов и грунтов основания не выполнялись.  

Для предоставления более наглядной информации строительные конструк-

ции зафиксированы на фотографиях, которые приведены в приложении А. 

Планы, разрезы и фасады по зданию см. приложение Б. 

В результате работы сделана предварительная оценка технического состоя-

ния отдельных участков наружных стен в области арочных проездов, выявлены 

дефекты и разработаны рекомендации по их устранению.



 
 

6       

670.18/ОСК 
    Лист 

       6 
  Изм К.уч. Лист №док Подпись Дата 

  670.18/ОСК / 6 

1 ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОБСЛЕДОВАНИЯ 

Таблица 1 

1   Назначение зда-
ния Многоквартирный жилой дом. 

2   Количество эта-

жей 

8-9-ти этажное здание с подвалом, цокольным и ман-

сардными этажами. 

3   Год постройки 2011 г. 

4. Конструктивная 

схема 
Стеновая, с несущими продольными и поперечными 
наружными и внутренними стенами. 

5   Описание основ-
ных элементов 
здания: 

а) фундаменты 

 

 

б) наружные стены  

 

 

 

в) внутренние стены  

 

г) перегородки 

 

д) перекрытия 

 

е) покрытие и кровля 

ж) кровля 

 
 
 

а) Ленточный фундамент из блоков ФБС с опиранием 

на монолитную ж/б плиту.  

 

б) Наружные стены несущие из керамического кирпи-

ча. Фасады отделаны облицовочным керамическим 

кирпичом с расшивкой швов.  

 

в) Несущие, выполнены из керамического кирпича. 

 

г) Из пазогребневых гипсолитовых плит и гипсокарто-

на . 

д) Сборные железобетонные плиты перекрытия. Име-

ются монолитные участки. 

е) Кровля двускатная разноуровневая с наслонной де-

ревянной стропильной системой. Обрешетка разре-

женная, выполнена из деревянных досок. 

6 Результаты обсле-
дования 

В процессе проведения работ по обследованию строи-

тельных конструкций выявлены следующие дефекты и 

повреждения: 
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- вертикальные и косые трещины в облицовочной 

кладке наружных стен в зоне арок; 

- разрез по стене в облицовочной кирпичной кладке; 

- отсутствие утепления наружной стены в осях 1/А-И. 

- отсутствие утепления перекрытия над проездом в 

осях 25-26/А-Ж. 

Обнаруженные дефекты приведены в приложении В 

«Ведомость дефектов». 

7 Категория техниче-

ского состояния со-

гласно  

 (ГОСТ 31937-2011) 

Техническое состояние наружных стен в зоне арочных 
проездов здания оценивается как ограниченно-
работоспособное (категория  технического состоя-
ния, при которой имеются дефекты и повреждения, но 
отсутствует опасность внезапного разрушения, и 
функционирование конструкции и эксплуатация здания 
возможны при проведении необходимых мероприятий 
по восстановлению или усилению строительных кон-
струкций). 
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2. ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ 

В результате выполненного визуального обследования строительных кон-

струкций многоквартирного жилого по адресу: Московская область, г. По-

дольск, ул. Большая Зеленовская, д. 21, сделаны выводы по техническому со-

стоянию обследуемых строительных конструкций и разработаны рекоменда-

ции. 

1 Выводы: 

1.1 Техническое состояние наружных стен в области арочных проездов здания 

оценивается как ограниченно-работоспособное.  

1.2 . В процессе выполнения работ по обследованию отдельных строительных 

конструкций выявлены следующие дефекты и повреждения (подробно см. 

ведомость дефектов, приложение В): 

- вертикальные и косые трещины в облицовочной кладке наружных стен в 

зоне арок; 

- разрез по стене в облицовочной кирпичной кладке; 

- отсутствие утепления наружной стены в осях 1/А-И. 

- отсутствие утепления перекрытия над проездом в осях 25-26/А-Ж. 

 

2 Для дальнейшей нормальной эксплуатации здания рекомендуется про-

вести следующие мероприятия: 

- выполнить ремонт поврежденных участков облицовочного кирпича в зоне 

арочных проездов в следующей последовательности: 

1. Выполнить расшивку швов в зоне образования трещины, через каждые 

3-4 ряда кладки на расстоянии не менее 500 мм от края трещины (раз-

резанного шва по стене), на глубину 4-5 см от наружной грани кирпич-

ной кладки. Расшить трещину. 

2. Выполнить обеспыливание и удаление остатков строительного мусора 

из расшитых швов и трещин. 

3. Пролить водой расшитые швы и трещины. 
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4. Выполнить инъектирование шва ремонтным составом на глубину до 3 

см. 

5. Выполнить укладку арматурного стержня диаметром 6-8 мм класса А-II 

– АIII (А400-А500) по форме стены (если угол, то с запуском на угол 

стены). 

6. Выполнить окончательное инъектирование расшитого шва. 

Заинъектировать трещину. 

7. После высыхания раствора выполнить окраску шва и заинъектирован-

ной трещины в соответствии с цветовой гаммой фасада. 

При повторном появлении трещин в отремонтированных участках облицо-

вочной кладки в ходе дальнейшей эксплуатации здания, выполнить ее пере-

кладку в соответствии со строительными нормами и правилами. 

- выполнить проверку зазоров между перекрытием над проездами и кирпич-

ной кладкой арок. При отсутствии зазора менее 2 см, выполнить его. Зазор 

заполнить монтажной пеной; 

- выполнить утепление стены в осях 1/А-И; 

- выполнить утепление перекрытия над проездом в осях 25-26/А-Ж. 

 

Все работы по восстановлению строительных конструкций здания вы-

полнять в соответствии с современными строительными нормами и 

правилами специализированными строительными организациями по 

отдельно разработанным проектам. 
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№ 
№ 

Элемент/ 
участок 

 
 

Фотоснимок (эскиз) дефекта, 
повреждения 

Кат-я 
опас- 
ности 

Описание дефекта, 
повреждения 

Причины возникнове-
ния дефекта/ 
повреждения 

Компенсирующие ме-
роприятия и примеча-

ния 

1 Стены в 
арочных 
проездах в 
осях 1-2/А-
И, 25-26/А-
И. 

 
Трещина в осях 25-26/А (ближе к оси 26) 

 

 
Трещина в осях 25-26/В-Г (ближе к оси 26) 

Б Вертикальные и 
косые трещины в 
облицовочной 
кладке наружных 
стен в зоне арок. 

Строительный де-
фект. Неравномер-
ная осадка основа-
ния. 

Выполнить ремонт в 
соответствии с ре-
комендациями к от-
чету (см. пункт «Вы-
воды и рекоменда-
ции»). 
При образовании  и 
развитии новых 
трещин  на данных 
участках (появив-
шихся после ремон-
та), выполнить пол-
ную перекладку де-
фектных участков 
облицовочного кир-
пича наружных стен. 
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Трещина в осях 25-26/Ж (ближе к оси 26) 

 

   
Трещины в осях 25/А 
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Трещина в осях 1-2/Ж (ближе к оси 2) 

2 Стены в 
арочных 
проездах в 
осях 1-2/А-
И, 25-26/А-
И. 

 

Б Разрез по стене в 
облицовочной кир-
пичной кладке  

Строительный де-
фект 

Выполнить ремонт 
согласно пункту 1. 
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3 Стена в осях 
1-2/Ж (бли-
же к оси 2) 

 

Б Трещина и скол в 
кирпичной кладке 
арки 

Строительный де-
фект. 

Выполнить проверку 
зазоров между пере-
крытием над проез-
дами и кирпичной 
кладкой арок. При 
отсутствии зазора 
менее 2 см, выпол-
нить его. Зазор за-
полнить монтажной 
пеной. 
Трещину расшить и 
заинъектировать ре-
монтным составом. 

4 Наружная 
стена по оси 
1/А-И 

 
 

В Отсутствие утепле-
ния стены. 

Строительный де-
фект. 

Выполнить утепле-
ние стены по от-
дельно разработан-
ному проекту. 
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* - категория опасности принята в соответствии с п. 4.1.5 РД 22-01-97: 
А - дефекты и повреждения особо ответственных элементов и соединений, представляющие опасность разрушения. Если в результате обсле-

дования обнаруживаются повреждения группы А, то соответствующую часть конструкций следует немедленно вывести из эксплуатации до вы-
полнения необходимого ремонта или усиления. 

Б - дефекты и повреждения, не грозящие в момент осмотра опасностью разрушений конструкций, но могущие в дальнейшем вызвать повре-
ждения других элементов и узлов или при развитии повреждения перейти в категорию А. 

В - дефекты и повреждения локального характера, которые при последующем развитии не могут оказать влияния на другие элементы и кон-
струкции (повреждения вспомогательных конструкций, площадок, местные прогибы и вмятины ненапряженных конструкций и т.п.). 

 

5 Перекрытие 
над проез-
дом в осях 
25-26/А-Ж 

 

В Отсутствие утепле-
ния перекрытия над 
проездом. 

Строительный де-
фект. 

Выполнить утепле-
ние перекрытия по 
отдельно разрабо-
танному проекту. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Г 

КОПИЯ ВЫПИСКИ ИЗ РЕЕСТРА ЧЛЕНОВ САМОРЕГУЛИРУЕМОЙ 
ОРГАНИЗАЦИИ 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Д 

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 
 НА ПРОВЕДЕНИЕ ОБСЛЕДОВАНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ 

КОНСТРУКЦИЙ  
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ПРИЛОЖЕНИЕ Е 

Сведения о квалификации экспертов 
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